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Imar Plamimi Askiya Cikaran Kurum: Kavakhdere Belediye
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Nan Yaymnlanmasi Icin Gelen Yazinin Tarih ve Sayisi: Mugla
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi
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Uygulama Imar Plani
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Mugla ili, Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 ada,
18 ve 19 parsel numarall taginmazlara yonelik hazirlanan
2 (bir) adet paftadan ibaret 1/1000 Olgekli ilave Uygulama
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| tarihli ve 6 . sayili Karari ile uygun bulunmustur.
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imar ve Sehircilik Dairesi DosyaNo :
Plan islem Numarasi (PIN) : UIP- 481126305
Olcek : 1/1000

Mugla ili, Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi, 225
ada, 18 ve 19 parsel numaral taginmazlara yoénelik
hazirlanan 2 (bir) adet paftadan ibaret 1/1000 Olgekli
llave Uygulama Imar Plani, Kavaklidere Belediye
Meclisinin Q3.//Q/2045.. tarihli ve ..&7- sayil Karari ile
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ile aynen/degisticiterek onaylanmistir.
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1.~ PLANDA ONAMA SINIRI ICERISiNDE ONGORULEN KAMU YARARINA AYRILAN YERLER BEDELS[Z OLARAK TAPUDA TERK EDlL\MEDEN INSAAT RUHSATI VE%LEMEZ
IMAR UYGULAMASI PLANIN BUTUNUNDE AYNI ZAMANDA YAPILACAKTIR. IMAR UYGULAMASI A$AMASINDA APLIKASYON KR’QKISiNDEKi KOORDINAT DEGERLERI
ESAS ALINACAKTIR. \
2. TEKNIK ALTYAPI TES]SLERINE AIT PROJELER (ELEKTRIK, SU, ARITMA, HABERLESME VB.) VE PEYZAJ PROJESI; ILGILI KURULU LARCA ONAYLANMADAN fN$X€/fT
RUHSATI, BU TESISLERIN TAMAMI BITIRILMEDEN VE PEYZAJ PROJESININ UYGULAMASI TAMAML&NMADAN KULLANMA RUHSATI VERILEMEZ.
. YAPILARDA GATI KATI VE GEKME KAT! YAPILAMAZ.

3 c
4. SANAYI ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL: 0.50, Yencok: 8.50 METRE, YAP| YAKLASMA MES‘AFELERI YOLDAN 10 MET-R‘E’ DiGER CEPHELERDEN 5 METRE - -~

OLACAKTIR.

"5 KULLANIM ALANININ OTOPARK IHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLAﬁ VE KRITERL’ET?QE UYGUN OLARAK PARSELLER ICERISINDE

KARSILANACAKTIR.

6. PARSELLERDE YAPILACAK IFRAZLARDAN SONRA OLUSACAK YENI PARSELLERIN EN AZ BIR CEPHESINm TASIT YOLUNDAN CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR.

7. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NUN 29.01.2024 TARIH VE 147495 SAYILI YAZISI ILE 29.08.2023
TARIH VE 124068 SAYILI YAZISINA ISTINADEN;

a. PLANLAMA ALANININ ICME VE KULLANMA SUYU IHTIYACI, ABONELIK BASVURUSU YAPILDIGINDA KULLANILACAK OLAN (IHTIYAC DUYULAN) SU MIKTARINA y

GORE KARSILANIP KARSILANAMAYACAGI DEGERLENDIRILECEK OLUP, MUSKI TARAFINDAN KARSILANAMAYACAK OLMASI DURUMUNDA VE ATIKSULARIN
BERTARAFI ICIN YAKIN GEVRESINDE ATIKSU (KANALIZASYON) SEBEKE HATT! BULUNMADIGINDAN DOLAY! MUSKI GOREV, YETKI VE SORUMLULUKLARI
GERGEVESINDE KARSILANINCAYA KADAR YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA ILGILISI/YATIRIMC! KURUM/KURULUS TARAFINDAN KARSILANACAKTIR,

T — E b. ATIKSULARIN BERTARAFINA YONELIK CALISMALAR CEVRE KANUNU'NUN 11. MADDE HUKUMLERI GEREGINCE YAPILACAKTIR.

c. PLAN ONAMA SINIRI [CERISINDE DUZENLENEN TEKNIK ALTYAPI ALANINDA KULLANIM ONCELIGI MUSKI'YE AlT OLACAKTIR. HERHANGI BASKA BIR KURUM
VE KURULUS TARAFINDAN KULLANIMI TALEP EDILMESI HALINDE MUSKI'DEN MUVAFAKATNAME ALINMAS| GEREKMEKTEDIR.
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HUKUMLERINCE GEREKLI IZINLERIN ALINMAS| VE GEVRENIN KORUNMASINA ILISKIN GEREKLI TEDBIRLER ALINMALIDIR.

DSl 21. BOLGE MUDURLUGU'NUN 11.09.2023 TARIH VE 3800266 SAYILI YAZISINA ISTINADEN 225 ADA, 19 PARSEL ICINDE BULUNAN KAYNAK NOKTASININ

ETRAFININ 5X5 METRE OLARAK, 225 ADA 18 VE 19 PARSELLER ICINDEN GEGEN ISALE HATTININ DA SAGLIVE SOLLU 5ER METRE OLARAK KORUNACAKTIR.

10. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGI_S[KLIGI IL MUDURLUGU'NUN 06.10.2023 TARIH VE 7554195 SAYILI YAZISINA ISTINADEN KURULACGAK TESISLERIN TURLERINE
GORE ISYERI AGMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK UYARINCA, TESIS MULKIYETI ICERISINDE SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

11. UYGULAMA PROJELERININ YURURLUKTE OLAN CED YONETMELIGININ EK-1 VE EK-2 LISTELERI KAPSAMINDA OLMAS!I DURUMUNDA “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI OLUMLU" VEYA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR" KARARI ALINMADIKGA BU PROJELERE HICBIR TESVIK, ONAY, IZIN,
YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ.

12. MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN 11.10.2023 TARIH VE 4262162 SAYILI YAZISINA ISTINADEN, CALISMALAR SIRASINDA
2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALAN TASINMAZ VEYA TASINIR BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMAS! DURUMUNDA CALISMALAR DURDURULARAK MUZE
MUDURLUGE VE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRINE HABER VERILECEKTIR.

13. ADM ELEKTRIK DAGITIM A.$.NIN 15.12.2023 TARIH VE 48026 SAYILI YAZIS! ILE 15.12.2023 TARIH VE 48026 SAYIL| YAZISI. DOGRULTUSUNDA 225 ADA 18 VE 19
PARSELLERE SIRKET SORUMLULUGUNDA (TEDAS) MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERI ISABET ETTIGINDEN MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ,
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE GORE KORUNMAS| GEREKMEKTEDIR. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA YAPILARA OLAN EN KUCUK YATAY UZAKLIKLARININ YAPILASMA KOSULLARINA DIKKAT EDILMELIDIR.

-

YOLA CEPHELI DUZENLENEN TRAFO ALANLARINDA YAP| YAKLASMA SINIRI YOLDAN 3 METRE, DIGER CEPHELERDEN 1 METRE OLACAKTIR. TRAFO BINASININ '

DIS CEPHE VE GATI GORUNUMU iLGILI BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENECEK OLAN BOLGE MIMAR| KARAKTERINE UYGUN CEPHE OZELLIKLERINI TASIYACAK
NITELIKTE TESIS EDILECEKTIR.

14. MUGLA IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU'NUN 08.08.2023 TARIH VE 648503 SAYILI YAZISI UYARINCA AFET RISK AZALTMA SISTEMI (ARAS) KULLANILARAK
1/25.000 OLCEK HASSASIYETINDE HAZIRLANAN 27.09.2018 TARIHINDE YAYINLANAN MUGLA iLi HEYELAN DUYARLILIK HARITASINDA 225-ADA, 18 PARSELIN KUZEY
UCU HEYELANA DUYARLI ALANDA KALDIGI BELIRLENMIS OLUP, PLANLAMAYA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT GALISMALARINDA VE ZEMIN ETUT
GALISMALARINDA DEGERLENDIRMELIDIR.

15. GECIS YOLU IZIN BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

16. MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU'NCE 16.09.2024 TARIHINDE ONAYLANAN “MUGLA ILI, KAVAKLIDERE ILCESIi, CAYBOYU
MAHALLESI, 225 ADA 18-19 PARSELIN 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA

ONEMLI ALAN-5.1 (O.A.-5.1) VE ONEMLI ALAN-2.1 (O.A -2.1) OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA KALMAKTADIR.
a. ONLEMLI ALAN 5.1 OLARAK TANIMLI ALANLARDA;
i. CEVRE VE YUZEY SULARININ YAP! TEMELLERINE OLUMSUZ ETKILERINI ORTADAN KALDIRMAK ICIN UYGUN DRENAJ SISTEMLERI YAPILMALIDIR,
ii. YAPI TEMELLERI HOMOJEN BIRIM UZERINE OTURTULMALIDIR,
iii. EVSELATIK SULARI SERBEST HALDE ARAZIYE BIRAKILMAMALI, UYGUN DRENAJ SAGLANMALIDIR,
iv. MEVCUT VE INSA ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI, TEKNIGINE UYGUN ISTINAT YAPILARI! ILE DESTEKLENMELIDIR,
v. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAP! ICIN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE "TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIK" ESASLARINA TITIZLIKLE UYULMALIDIR.
vi. BU ALANDA GOZLEMLENEN KAYACLARIN JEOTEKNIK OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINDIGINDA DUSUK YOGUNLUKLU YAPILASMAYA ONERILMEKLE
BIRLIKTE YUKSEK YAPILASMAYA GIDILMESI DURUMUNDA UYGUN INSAAT VE ZEMIN [YILESTIRME TEKNIKLERI KULLANILARAK DOGACAK
RISKLERE KARSI TEDBIRLER ALINMALIDIR.
vii. YAP! TEMELLERI BINALARDAKI FARKLI OTURUMLARDAN KAYNAKLI HASARLARI ONLEMEK ICIN AYNI LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTE
HOMOJEN (AYNI) BIRIM UZERINE OTURULMALIDIR.
viii. HER TURLU TEMEL VE YOL KAZISI SONUCU OLUSACAK SEVLER ICIN ISTINAT DUVARI, ZEMIN ISLAHI VB. ONLEMLER ALINMALIDIR.
ix. YAPILASMADA UYGUN KANALIZASYON SISTEM| YAPILARAK YUZEY VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMES| ONLENMELiI VE
ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR.
x. ZEMIN NUMUNELERINE YAPILAN DENEYLER SONUCUNDA TERZAGHI-TBDY-MAYERHOF-VESIC- HANSEN YONTEMLERINE GORE HESAP YAPILMIS
OLUP TASIMA GUCU ORTA DUZEYDE GCIKMISTIR FAKAT YINE DE YAPILACAK OLAN PROJESININ STATIK HESABI VE TEMEL BILGILERIYLE TASIMA
GUCU TEKRARDAN HESAPLANMALIDIR.
b. ONLEMLI ALAN 2.1 OLARAK TANIMLI ALANLARDA:;
i. GOZLEMLENEN KAYACLARIN JEOTEKNIK OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINDIGINDA DUSUK YOGUNLUKLU YAPILASMAYA ONERILMEKLE BIRLIKTE
YUKSEK YAPILASMAYA GIDILMES| DURUMUNDA UYGUN INSAAT VE ZEMIN IYILESTIRME TEKNIKLERI KULLANILARAK DOGACAK RISKLERE KARSI
TEDBIRLER ALINMALIDIR.
ii. YAPILASMA ONCESINDE PARSEL/BINA BAZINDA SONDAJLI VE JEOFIZIK CALISMALI ZEMIN ETUTU YAPILMALI, ZEMIN ETIiT RAPOR ICERIGINDE
ETKl DERINLIGI BOYUNCA ZEMININ BUYUTME, PERIYOT VE DIGER JEOTEKNIK HESAPLAMALAR ILE BERABER ZEMIN PARAMETRELERI
BELIRLENMELI, BUNLARIN YANI SIRA TEMEL DERINLIGI ONERILMELI VE TAKIBI YAPILMALIDIR.
iii. YAPILASMALARDAN ONCE HAZIRLANACAK PARSEL/BINA BAZINDAKI ZEMIN ETUT GALISMALARDA, SEV USTUNE GELECEK ILAVE YUKUN DOGAL
VEYA YAPAY SEVE ETKISIYLE SEV KENARINA OLAN MESAFESININ ETKILERI, ILAVE YUKUN SEV STABILITESINI BOZMAYACAK SEV KENARINA OLAN
GUVENLI MESAFESININ BELIRLENMESI, KAYA VE SEVIN JEOTEKNIK PARAMETRELERINDEN DOGABILECEK PROBLEMLERIN AYRINTILI
CALISILARAK, JEOTEKNIK PROBLEMIN NITELIGINE GORE GEREKL ONLEMLERDEN BIR VEYA BIRKAGININ ALINMAS| GEREKMEKTEDIR.
iv. ZEMIN TANIMLAMALARI AYRINTILI OLARAK YAPILMALI, SIZINTI SULARIN UZAKLASTIRILMASI, MEVCUT VE KAZI SONUCUNDA OLUSACAK SEVLER
ILE DIGER ZEMIN OZELLIKLERINDEN KAYNAKLANABILECEK PROBLEMLERIN BELIRLENMESI, ONLEMLERIN YAPILASMA ONCES|I ALINMASI
GEREKLIDIR.
v. YAPI TEMELLERI BINALARDAKI FARKLI OTURUMLARDAN KAYNAKLI HASALARI ONLEMEK ICIN AYNI LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTE HOMOJEN
(AYNI) BIRIM UZERINE OTURTULMALIDIR.
vi. BU ALANLARDA EGIMIN ARTIGI KESIMLERDE KAYA DURAYSIZLIGI PROBLEMLERININ ORTA CIKMAMASI ICIN, KINEMATIK ANALIZLERININ
PARSEL/CEVRE PARSELLERLE BIRLIKTE IRDELENMESI VE GEREKLI ONLEMLERIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
vii. HER TURLU TEMEL VE YOL KAZISI SONUCU OLUSACAK SEVLER ICIN [STINAT DUVARI, ZEMIN ISLAHI VB. ONLEMLER ALINMALIDIR.
viii. YAPILASMADA UYGUN KANALIZASYON SISTEMI YAPILARAK YUZEY VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI ONLEMLENMELI VE
ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR.
ix. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPI ICIN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE "TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIK" ESASLARINA TITIZLIKLE UYULMALIDIR.
17. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE;
a. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA DAYANILARAK
CIKARTILAN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
b. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI VE SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE,
c. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE,
d
e

. OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE,
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT YOLU KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU'NUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA) TESISLERE GEGIS YOLU IZIN BELGESI DUZENLENMESI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
18. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI CEVRE KORUMA VE KONTOL DAIRESI BASKANLIGININ™15.11.2023 TARIHVE 259020 SAYILI GORUS YAZISINA | -
ISTINADEN 2872 SAYILI GEVRE KANUNUNA VE ILGILl YONETMELIK HUKUMLERINE VE DIGER MER'I MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI VE ILGILI YONETMELIK
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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKIi YERI
Planlama alani, Ege Bélgesinde; Mugla 1li, Kavaklidere lgesinin kuzeyinde, Cayboyu

Mabhallesi sinirlart igerisinde yer almaktadir. Planlama alani, Mugla sehir merkezine yaklagik
48 km uzaklikta, Kavaklidere ilce merkezine de yaklasik 4 km uzaklikta yer almaktadir.

4

GodgleEarth

Gorsel 2: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Uzak)

Kavaklidere Tlgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alam
Amagli 1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu 3
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Gorsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii (Yakin)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Kavaklidere bdlgesi yer yer egimli bir topografyaya sahiptir. Etrafi ormanlarla ¢evrili
ilce kisin oldukga fazla yagis alan, yazin kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis
alan bir bolgedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK YAPISI

Mugla 1li, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinmekle beraber, Kavaklidere ilgesi ve
cevresi turizm potansiyelinden ¢ok tarim, el sanatlari, madencilik gibi sektdrlerin 6n planda
oldugu bir bolgedir. Bu bahisle, ilce ve ¢evresinde istihdam bu sektorlerde yogunlasmistir.

Kavaklidere Ilcesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2020 yili TUIK Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi verilerine gore niifusu 10.871 Kisidir. Ilgenin 2025 yilinda &ngdriilen niifus
projeksiyonlarinda ise 23.795 kisilik bir niifus dngdriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Plan A¢iklama Raporu). Mevcut ilge
niifusun %49’unu kadmn, %51’ini erkek niifusu olusturmaktadir. Ilcenin toplam nufus
yogunlugu 26,132 kisi/km?’dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna iliskin gérsel verilmistir
(www.endeksa.com). Goriildiigii iizere planlama alaninin yer aldigi bolge, niifus yogunlugu
diisiik bir bolgede yer almaktadir. Kavakhdere Ilgesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak
olursa; ilge genelinde yasayan niifusun %17’sinin iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldig1,
%71’inin ilk ve ortaokul diizeyinde egitim aldig1 goriilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik
Kurumu).

Kavaklidere Tlgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alam
Amagli 1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu 4



Turkiye » Mugla » Kavakhidere

Gorsel 4: Kavaklidere Iligesi Niifus Yogunlugu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina erigimi saglayan;

En yakin karayolu olan Aydmn-Mugla (D550) Karayolunun trafik hacmine
bakildiginda 2020 y1l1 i¢in giinliik ortalama 7.875 tasit (otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis,
kamyon, kamyon-rémork, cekici-yan romork) diisiik yogunluklu bir karayolu trafik hacmi
(6.000-9.999 tagit/giin),

En yakin il yolu olan Bozdogan-Yatagan i1 Yolunun trafik hacmine bakildiginda 2019
yiliigin giinliik ortalama 4.049 tasit (otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis, kamyon, kamyon-
romork, cekici-yan romork) diisiikk yogunluklu bir karayolu trafik hacmi (0-2.999 tasit/giin)
olusturmaktadir (Kaynak: http://www.kgm.gov.tr).

Kavaklidere Tlgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alam
Amagli 1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu [
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Harita 2: Karayollar Trafik Hacim Haritasi

Kavaklidere Tlgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alani
Amagli 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu
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Harita 3: il Yollar: Trafik Hacim Haritast

5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 say1li On
Uc lIlde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyliksehir Belediyesi
statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmistir.

Bu babhisle planlama alani, planlama izinleri bakimmdan Mugla Biiyliksehir Belediye
Bagkanligi, ingaat izinleri bakimindan da Kavaklidere Belediye Bagkanligi’nin yetkili ve
sorumlu oldugu alan icerisinde kalmaktadir.
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Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar

Harita 2

Kavaklidere Ilgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alan:

Amach 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plan1 Plan Agiklama Raporu



Harita 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri

Kavakhdere Ilgesi, Gayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alam
Amagli 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu



6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Turizm Alani, Turizm
Merkezi veya Turizm Gelisim ve Koruma Bdlgesi, Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma
Alani, Yaban Hayati Gelistirme Alani, Sulak Alan, Askeri Alan, Askeri Yasak ve Guvenlik
Bolgesi, Dogal, Kentsel ve Arkeolojik Sit Sinirlar1 i¢erisinde yer almamaktadir.

7. MULKIYET BILGISI

Planlama alan1 Mugla ili, Kavaklidere Il¢esi, Cayboyu Mahallesi’nde yer alan, tapunun
225 ada, 18 ve 19 parsel numaralarinda kayith “Tarla” vasifli 6zel mulkiyete konu
tasinmazlar1 kapsamaktadir. Tapunun 18 parsel numarasinda kayith tasnmaz ‘“Masri
Madencilik I¢ ve Dis Ticaret Sanayi ve Limited Sirketi (Tam)”, 19 parsel numarasinda kayitl
taginmaz da “Jamal Vais (Tam)” miilkiyetindedir.

Tasinmazlarin tamami Kadastro Kanunun 22 maddesinin (a) bendi uyarinca diizenleme
gormiis, giincel ada ve parsel numaralari ile tescil islemleri tamamlanmistir.

8. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midirligi’nce 15.05.2017 tarihinde onaylanan Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Sanayi Alam” lekesinde bulunmaktadir.

Planlama alani, onayli Cayboyu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda da “Sanayi
Alan1” kullaniminda yer almaktadir.
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Gorsel 5: Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Uzerindeki Yeri

Kavaklidere Tlgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alam
Amagli 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu 11



Gorsel 6: Onaylt Cayboyu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Kavakhdere Ilgesi, Gayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alam
Amagli 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu 12



9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlama alan: kuzeyde onayli Cayboyu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile
bitisiktir. Planlamaya konu taginmazlar iizerinde herhangi bir 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 bulunmamaktadir.

10. HALIHAZIR HARITA BILGISi

Bahse konu 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plani teklifi, Iller Bankas1 A.S. Harita
Dairesi Baskanliginca 31.07.1995 tarihinde onaylanan, ED50 koordinat sisteminde 1/1000
Olgekli N20-b-02-c-2-d ve N20-b-02-c-3-a Halihazir Harita Paftalar iizerine ¢izilmistir.

11. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

S6z konusu tasinmazlarm yer aldigi planlama alani, Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Miidiirliigii’nce 16.09.2024 tarihinde onaylanan “Mugla ili, Kavakhdere lcesi,
Cayboyu Mabhallesi, 225 ada 18-19 Parselin 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporu”nda “Onlemli Alan-5.1
(Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar” ile “Onlemli Alan-2.1
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmistir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Onlemli Alan-5.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu
Alanlar:

Inceleme alaninda Kuvaterner yasli Yama¢ Molozundan olusmaktadir. Etiit alanmn bu
kisminda egim %0-10 araliginda degismektedir. Iri taneli zemin siniflar1 laboratuvarda SC (killi
kum) olarak smiflandirilmistir. Chen (1988)'e gore sisme potansiyelinin plastisite indisine gore
egisimin tablosuna gore sisme potansiyeli riski diisiiktiir. Zemin numunelerine yapilan deneyler
sonucunda Terzaghi-TBDY-Mayerhof-yontemlerine gore hesap yapilmis olup sonuglar orta
diizeyde ¢ikmistir fakat yine de yapilacak proje i¢in statik hesabi ve temel bilgileriyle tasima
giicii tekrardan hesaplanmalidir. Inceleme alaninmn yapilan gézlemler ve sondaj ¢alismalarma
gore Kuvaterner yash Yamag¢ Molozundan olustugu belirlenmistir. Laboratuvar verilerine gore
birim SC tiirii killi kum olup sondaj sirasinda 10-12 metrede yeralt1 suyuna rastlanilmistir fakat
yapilan sivilasma analizi sonucunda sivilasma riskj diisik oldugundan sivilagsma
beklenilmemektedir. Yine de yapilacak zemin etiit asamasinda sivilagsma ayrintili olarak
incelenmelidir. Yapilan analizler sonucunda, oturma agisindan herhangi bir problem
beklenmez. Egime bagli olarak inceleme alaninin bu kisimlar1 egim haritasinda % 0-10 olarak
gosterilmistir. Ayrica inceleme alaninin bulundugu boélgenin 1. Derece Deprem bdlgesinde
bulunmasi, Yama¢ Molozu zemin olmasi, dngdriilemeyen zemin problemleri ile karsilagilmasi
(yanal yayilma, zemin biiylitmesi vb) gibi faktorler de muhakkak g6z Oniinde
bulundurulmalidir. Yapilan degerlendirmeler sonucunda inceleme alami Onlemli Alan-5.1
(Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda vapillasmava gidilirken asagida belirtilen onlemlerin alinmasi
gerekmektedir:

-Cevre ve yiizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak i¢in
uygun drenaj sistemleri yapilmalidir,
-Yap1 temelleri homojen birim {izerine oturtulmahdir,



-Evsel atik sular1 serbest halde araziye birakilmamali, uygun drenaj saglanmalidir,

-Mevcut ve inga agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilari ile desteklenmelidir,

-Bu alanlarda yapilacak her tiirli yap1 icin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Y6netmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmelik" esaslarina titizlikle uyulmalidir.

-Bu alanda gozlemlenen kayaglarin jeoteknik 6zellikleri goz oniine alindiginda diistik
yogunluklu yapilagmaya onerilmekle birlikte yliksek yapilasmaya gidilmesi durumunda uygun
ingaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak dogacak risklere kars1 tedbirler alinmalidir.

-Yap1 temelleri binalardaki farkli oturumlardan kaynakli hasarlar1 dnlemek i¢in ayni
litolojik ve jeoteknik 6zellikte homojen (ayni1) birim {izerine oturulmalidir.

-Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler i¢in istinat duvari, zemin 1slahi vb.
onlemler alinmalidir.

-Yapilasmada uygun kanalizasyon sistemi yapilarak ylizey ve atik sularm temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

-Zemin numunelerine yapilan deneyler sonucunda Terzaghi-TBDY-Mayerhof-Vesic-
Hansen yontemlerine gore hesap yapilmis olup tasima giicii orta diizeyde ¢ikmistir fakat yine
de yapilacak olan projesinin statik hesabi ve temel bilgileriyle tasima giicli tekrardan
hesaplanmalidir.

Onlemli Alan-2.1 (Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alan1 Kuvaterner yasli Yama¢ Molozundan olusmaktadir. inceleme alanin
dogusuna dogru gidildik¢e egim %10-20, %20-30 araliklar1 arasinda degismektedir. 11 Afet ve
Acil Durum Midirligiiniin 08.08.2023 tarihli ve E-94257870-952.01.04.04-648503 sayili
yazisinda "Midirliglimiiz arsivinde yapilan incelemede; s6z konusu 7269 sayili yasa ve ilgili
yonetmelikler geregince Bakanlar Kurulu veya Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile alinmig
Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmamakla birlikte Baskanligin Afet Risk Azaltma Sistemi
(ARAS) kullanilarak 1/25.000 6lgek hassasiyetinde hazirlanan 27.09.2018 tarihinde yayinlanan
ilimiz Heyalan Duyarlhilik Haritasinda alanin bir kismimin heyelan duyarli alanda kaldigi
belirlenmistir." denilmektedir. Planlama asamasinda 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii goriisii
degerlendirilip uygulamaya gidilmelidir.

Bu alanlarda vapilasmava gidilirken asagida belirtilen onlemlerin alinmasi
gerekmektedir:

-Gozlemlenen kayaclarm jeoteknik 6zellikleri g6z dniine alindiginda diisiik yogunluklu
yapilagsmaya Onerilmekle birlikte yliksek yapilagsmaya gidilmesi durumunda uygun insaat ve
zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak dogacak risklere karsi tedbirler alinmalidir.

-Yapilasma Oncesinde parsel/bina bazinda sondajli ve jeofizik ¢alismali zemin etiitii
yapilmali, zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca zeminin biiyiitme, periyot ve diger
jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel
derinligi dnerilmeli ve takibi yapilmalidir.

-Yapilasmalardan 6nce hazirlanacak parsel/bina bazindaki zemin etiit caligmalarda, sev
iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisiyle sev kenarma olan mesafesinin
etkileri, ilave ylikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarma olan gilivenli mesafesinin
belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili
caligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli Onlemlerden bir veya birkagmin
alinmasi gerekmektedir.

-Zemin tanimlamalar1 ayrintili olarak yapilmali, s1zint1 sularin uzaklastirilmasi, mevcut
ve kazi sonucunda olusacak sevler ile diger zemin Ozelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin belirlenmesi, 6nlemlerin yapilagsma 6ncesi alinmasi gereklidir.



-Yap1 temelleri binalardaki farkli oturumlardan kaynakli hasalar1 dnlemek icin ayni
litolojik ve jeoteknik 0zellikte homojen (ayn1) birim {izerine oturtulmalidir.

-Bu alanlarda egimin artig1 kesimlerde kaya duyarsizlig1 problemlerinin orta ¢ikmamasi
icin, kinematik analizlerinin parsel/cevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve gerekli dnlemlerin
alinmasi gerekmektedir.

-Her turli temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler i¢in istinat duvari, zemin 1slah1 vb.
onlemler almmalidir.

-Yapilasmada uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlemlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

-Bu alanlarda yapilacak her tirlii yap1 igin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Y6netmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Y dnetmelik" esaslarina titizlikle uyulmalidir.
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Gorsel 6: Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Haritast

Kavakhdere Ilgesi, Gayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alam
Amagli 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu
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Gorsel 7: Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Haritast

12. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yrtirliikteki 3194 sayih Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi nin ilgili
maddeleri uyarmca 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarmin

Kavaklidere Tlgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alam
Amagli 1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu 17



hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup,
alinan gorisler rapor ekinde sunulmaktadir.

13. ULASIM VE TRAFiK ETUT RAPORU

1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Planma althk olarak kullanilmas1 amaciyla; plan
onama sinir1 igerisinde yer alan kullanimlarin yaratacag trafik taleplerinin tahmini ve bu
trafigin olasi etkilerinin belirlenmesi amaciyla detayli Ulasim ve Trafik Etiidii hazirlanmg
ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 22.11.2023 tarih ve
260856 sayil1 yazisi ile uygun degerlendirilmistir.

14. ESIK ANALIZI

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin; “Arastirma ve Analiz” baslikli 8.
maddesinde “(9) Planlama alani ve yakin ¢evresi ile alanin bélge veya kent biitiinii i¢indeki
konumunu belirlemek lzere; esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel ¢calismalarla
birlikte, bilimsel tekniklere dayali, ekonomik, sosyal, kiiltiirel, politik, tarihi, sektOrel ve
teknolojik arastirmalar ile sorunlar ve potansiyel analizi yapilir. Ayrica yiiriirliikteki planla
ilgili gerekli calisma ve degerlendirmeler de yapilir. Gerektiginde giiclii, zayif yonler ile
firsatlart ve tehditleri iceren analiz yontemi kullanilir. Bu ¢alismalar arastirma raporunda yer
alir.”, hitkkmii ile “Imar Plam ilkeleri” bashkli 21. maddesinde “(3) Imar planlari, planlama
alamna iligkin inceleme, arastirma, etiit ve esik analizi ¢calismalarinin degerlendirilmesinden
elde edilen senteze dayal: olarak hazirlanmir.”, “Esik Analizi” baslikli 22. maddesinde de “(1)
Planlarin hazirlanmast siirecinde yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi amaciyla, kurum ve
kuruluslardan alana iligkin toplanan dogal ve fiziki bilgilerin, alana 6zgii yapilan etiitler ile
diger tiim veriler birlikte degerlendirilmek suretiyle, gerek duyulan olgeklerde halihazir
haritalar tizerinde iist iiste cakistirilmast ile esik analizi hazirlamr. (2) Esik analizinde;
topografik, jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yapi ézellikleri ile arazi kullanimi, tarim ve orman
alanlari, i¢gme suyu havzalar, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, kiyi, altyapi, dogal
ve fiziki veriler ile afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir. (3) Imar planlarinin
hazirlanmast  siirecinde esik analizinin yapilmasi zorunlu olup, plan kararlarinin
olusturulmasinda temel plan altligi olarak kullanilir.” hiikiimleri gz 6niinde bulundurularak;
planlama alaninin ¢evresindeki ulasim yollarmi, orman alanlarmi, dogal karakteri korunacak
alanlar1, dereleri vb. gosteren ve planlama ¢alismalarma altlik olarak kullanilmasi amaciyla
“Esik Analizi” hazirlanmis olup. rapor ekinde sunulmaktadir.

15. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Dogal ve kiiltiirel varliklar agisindan oldukga zengin bir turizm potansiyeline sahip olan
Mugla ili, iilkemizin turizm hareketliliginin en ¢ok yasandig1 bolgelerden biridir. 2 adet
Uluslararast havalimani1 ve 9 adet limani ile giiglii bir ulagim altyapisina sahiptir. Bolgenin
Tiirkiye’deki diger kentler ile olan kiyaslamali durumu incelendigi zaman 6zellikle gelen turist
sayis1 bakimindan iilkemizde ilk 10 destinasyon arasinda Antalya ve Istanbul’dan sonra
Tiirkiye’de en ¢ok turist cekme 6zelligine sahiptir. Bu 6zellikleriyle turizm ve turizmde dayali
ticaret, bolgenin en dnemli ge¢im kaynaklarindan biridir. Ancak 6zellikle Bodrum, Datga,
Marmaris, Fethiye, Milas’m kiy1 bolgeleri gibi ulusal ve uluslararasi diizeyde turizm
potansiyeline sahip yerlesmeler, turizmin ve turizme dayali ticaretin getirdigi olanaklardan
oldukg¢a 1yi yararlanarak i¢ kesimlerde yer alan yerlesmelere gore daha iyi altyap1 ve istihdam
olanaklarina sahip olmaktadir. Milas ve Seydikemer ilgeleri ilin tarim topraklarinin yarisindan
fazlasmi olusturmakta ve bu ilgelerde de tarim 6nemli bir sektor olusturmaktadir. Mentese il¢esi
de merkez ilce olmasindan dolayr mal ve hizmet sunumu ile idari ve ticari merkez



konumundadir. istihdam ise gogunlukla hizmetler sektdriindedir.

Kiyida yer almayarak deniz-kum-giines turizminin getirilerinden dogal olarak
faydalanamayan Yatagan, Kavakhdere ve Mentese’nin kuzeybati bolgesi daha ¢ok yer alti
kaynaklardan yararlanmasi ile iretimden pay almaya caligmaktadir. Biitiine bakildiginda ise
bu bolgeler, kiyida yer alan yerlesmelere gore az geliserek Mugla bolgesinde ilgeler arasi
dengesiz gelisme egilimlerini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu dogrultuda yapilmasi gereken zaten
zengin yer alti kaynaklarma sahip bu bolgenin (Kavaklidere-Yatagan-Mentese)
potansiyellerinin dogru yatirim kararlariyla ve etkin bir merkezi/yerel yonetim politikastyla
giiclii ve organize bir iiretim altyapisinin olusturulmasidir.

Alp Daglar1 kusaginda yer alan Ulkemizde yaklasik 5,3 milyar m3 (13,9 milyar ton)
muhtemel mermer rezervine sahiptir. Bu degerler diinya tas rezervinin yaklasik %40’ 11
olusturmaktadir (Kaynak: Diinyada Mermer Ticaretinde Tiirkiye 'nin Yeri, Sevim Yalcin, Tiilay
Uyanik). Mugla 1li de iilkemizdeki mermer iiretiminin yaklasik %20’sini olusturmaktadir.
Amerika Birlesik Devletleri, Cin ve Hindistan basta olmak iizere 60 iilkeye ihracat1 yapilan
mermer ilde yaklasik 10.000 kisiye is imkani sunmakta, iilke ekonomisinde de yilda yaklasik
230 milyon dolar katk1 saglamaktadir (Kaynak:http://www.hurriyet.com.tr/ekonomi/muglanin-
beyaz-mermeri-60-ulkeye-ihrac-ediliyor-41327720).

Mugla Ili yer alt1 kaynaklar1 bakimindan oldukg¢a zengin olup, basta maden kdmiirii,
mermer, kalker, feldispat, dolomit ve kuvars olmak iizere toplam 24 ¢esit maden
cikarilmaktadir (Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Sanayi Verimlilik Genel Miidiirliigii 81
Il Sanayi Durum Raporu, 2017).

Mugla yoresinde antik donemlerden beri mermer yataklarinin isletildigi bilinmektedir.
Ozellikle Roma déneminde ocaklardan uretilen mermer bloklarm bir kismi1 Ege bdlgesindeki
antik sehirlerde kullanilmis, bir kism1 da deniz yoluyla Roma, Kuzey Afrika, Yunanistan ve
Ege Adalarina tasinmistir. Diinyada sayihi iilkelerde ¢ikartilan mermer ¢esitlerinin bazilarina
sahip olan Mugla, giiniimiizde de yurticine ve yurtdisina mermer ihracati yapmaktadir.
Halikarnasos’ta (Bodrum) temelleri bulunan, Diinyanin Yedi Harikasindan biri olan
Mausoleion mermerden yapilmistir. Yatagan il¢esi sinirlarindaki mermer kenti Stratonikeia’da,
anitsal yapilarin temelinden ¢at1 kaplamasina kadar her asamada mermerden faydalanilmstir.

Mugla ilinde en dnemli mermer rezerv bolgesi Mentese-Milas-Yatagan-Kavaklidere
hattidir. Menderes kristalin masifinin giineyinde kalan bu yore, son 15 yilda mermer sektorii
acisindan olduk¢a Onem kazanmistir. Mugla’da mermerin varolusu eskiye dayanmasina
ragmen, mermercilik sektorii ancak son 15 yildir anlamli bir gelisme gosterebilmistir.
Mermercilik sektoriinde diinyada ve Tiirkiye'de 6n planda olan Mugla'da, ¢ikarilan mermerleri
isleme tesislerinin yetersiz kaldigi ve bu tesislere ihtiya¢ duyuldugu goriilmektedir.

Bilindigi gibi Sanayi Tesis Alanlarindaki yer se¢iminde hammaddeye yakinlik ve
ulagim (ihracat) en 6nemli etkendir. Kavaklidere ilge merkezinin kuzey kisimlari ile Cayboyu
Mahallesi arasinda kalan alanda sanayi tesisi amagli onayli imar planlari bulunmaktadir.
Nitekim bu bolge iist dlgekli Aydm-Mugla-Denizli Planlama B6lgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda da Sanayi Alani olarak gosterilmistir.

Yukarida agiklanan nedenler ile iist 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda da Sanayi Alani tanimli alanda yer alan planlamaya
konu alanda, ekonomik olarak katki saglayacak yeni bir tesisin bolgeye kazandirilmasi
hedefiyle, onayli Cayboyu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Sanayi Alani olarak planl



alana bitisik konumda yer alan tasmmazlar iizerinde Sanayi Alam1 amacli 1/1000 Olgekli Tlave
Uygulama Imar Plami yapilmak istenmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Sanayi Alanlarma iliskin olarak:

“4,14. SANAYI ALANLARI: ORTA VE BUYUK OLCEKLI SANAYI
ISLETMELERININ 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI GOZETILEREK,
TOPLU OLARAK YER ALMALARI ONGORULEN HER TURLU SANAYI TESISLERINE
AYRILAN ALANLARDIR.

8.2.1. SANAYI ALANLARI

8.2.1.1. BU ALANLARDA IMAR PLANLARI ONANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

8.2.1.2. BU ALANLARDA KURULACAK SANAYI VE DEPOLAMA TESISLERINDE,
TURLERINE GORE ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK
UYARINCA, TESIS MULKIYETI  ICERISINDE SAGLIK KORUMA  BANDI
BIRAKILACAKTIR,.

8.2.1.3. BU ALANLARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI’'NIN TEKNIK USULLER TEBLIGI’'NDE BELIRTILEN KRITERLER
SAGLANACAKTIR.

8.2.1.4. YENI OLUSACAK SANAYI TESISI TALEPLERININ BU ALANLARA
YONLENDIRILMESI VE AYNI SANAYI FAALIYET TURLERININ BIR ARAYA GETIRILMESI
SAGLANACAKTIR.

8.2.1.5. BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

8.2.1.6. BU ALANLARDA YER ALACAK VE TURUNE GORE ARITMA TESISI
BULUNDURMASI GEREKEN SANAYI TESISLERINE, ARITMA TESISI YAPILIP DEVREYE
GIRMEDEN YAPI KULLANMA YA DA ISLETME [ZNI VERILEMEZ. ISLETMEDE OLAN,
ANCAK ARITMA TESISI BULUNMAYAN VE TURUNE GORE ARITMA TESISI
BULUNDURMASI GEREKEN SANAYI TESISLERINDE ISE BU PLANIN ONAMA
TARIHINDEN ITIBAREN BIR YIL ICINDE ARITMA TESISLERININ YAPIMINA
BASLANMASI VE IKI YIL ICINDE TAMAMLANARAK ISLETILMESI ZORUNLUDUR.

8.2.1.7. BU PLANLA BELIRLENMIS OLAN SANAYI ~ALANLARINDAKI
YAPILANMALARDA ORGANIZE SANAYI BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI
HUKUMLERINDEKI YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

8.2.1.8. BU PLANDA SANAYI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLAR, SANAYI VE
TEKNOLOJI BAKANLIGINCA OSB YERSECIMI KESINLESTIRILDIGI TAKTIRDE, PLAN
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN OSB ALANI OLARAK KULLANILABILIR.

8.2.1.9. YENI SANAYI ALANI TALEPLERI, ONCELIKLE TOPRAK NITELIGININ
DUSUK OLDUGU ALANLARDA, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN
GORUSLERI ALINARAK, MINIMUM 20 HEKTAR ALANA SAHIP OLACAK SEKILDE
ILGILI  IDARESINCE  BELIRLENECEK  OLUP  BAKANLIGIN  GORUSUNE
SUNULACAKTIR. TALEBIN UYGUN GORULMESI HALINDE BAKANLIKCA BU PLANDA
DEGISIKLIK YAPILIR.

8.2.1.10. GECICI TESIS NITELIGINDE OLMAYAN VE CED YONETMELIGI
KAPSAMINDA KALAN MADEN SANAYILERI, ONCELIKLE BU PLANDA YER ALAN
SANAYI ALANLARINA YONLENDIRILECEKTIR. ANCAK, ISLETME [ZNI ALINAN MADEN




SAHALARINDA, CIKARILAN MADENLERIN ISLENMESI ~AMACIYLA GEREK
DUYULACAK SANAYI TESISLERININ, ZORUNLU OLARAK MADEN SAHASI ICINDE YER
ALMASININ GEREKTIGI DURUMLARDA, BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BAKANLIGIN UYGUN GORMESI
HALINDE, GEREKLI IZIN VE ONAYLAR TAMAMLANARAK MADEN SAHASI ICINDE
YAPILABILIR. ” denilmektedir.

Mekansal Planlar yap1 Yonetmeliginin “Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar” baslikli 6. Maddesinde “(1) Mekdnsal planlar kapsadiklart alan ve amaglart
acisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlart olarak
hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;
Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan
olusur. (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan,
planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yvonlendirmek zorundadwr. (3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekdinsal strateji
planlary, ¢cevre diizeni planlart ve imar planlart kararlarina uyulur.” denilmektedir.

Planlama alani, yukaridaki boliimlerde de bahsedildigi lizere tist 6lgekli onaylit Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Sanayi Alam”,
alt 6lgekli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Sanayi Alam1” kullanimlarinda yer almakta
olup 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir. Planlarin kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca, iist 6lcekli ¢evre diizeni plani arazi kullanim kararlarina uygun olarak; Mugla
I1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 19.12.2023 tarih ve 12245785 sayili yazis1 “..arazilerin
yerinde incelenmesine gore Cayboyu Mahallesi 225 ada 18 ve 19 numarali tasinmaziar 5403
sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 3. Maddesinin () bendinde tanimlanan
Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olarak belirlenmistir. 5403 sayii Toprak Koruma ve
Arazi Kullamimi Kanununun 13. Maddesi uyarmmca, 225 ada 18 ve 19 parsel numarali
tasinmazlar iizerinde “Sanayi Alant” amach planlama ¢alismasi yapilmasina esas tarim dist
kullanilmast uygun goriilmiistiir.” dogrultusunda Sanayi Alan1 amagl alt 6lcekli 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani teklifinde Sanayi Alani olarak belirlenen
alanda yapilasma kosullari;

e Emsal: 0.50,

®  Yengok: 10.50 metre,

e Yapi1 Yaklasma Mesafeleri, yoldan 10 metre, diger cephelerden de 5 metre
olacak sekilde diizenleme yapilmistir.

1/1000 6lgekli Ilave Uygulama imar Plani teklifinde, tesislerin elektrifikasyonunda
sikintilar yaganmamasi i¢in, ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 25.08.2023 tarih ve 32393 say1li
yazisina istinaden yola cepheli 1 adet trafo binasi yeri diizenlenmis ve 15.12.2023 tarih ve
48026 sayili yazisi ile trafo binasi yerinin uygunluguna iliskin olumlu goriisii ahmmstir.
Yine ayni goriis yazis1 dogrultusunda mevcut elektrik dagitim tesislerinin, Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne gore korunacagina iliskin plan hiikkmii diizenlemesi yapilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
(MUSKI)’niin 29.01.2024 tarih ve 147495 sayili yazis1 ile 29.08.2023 tarih ve 124068 sayili
yazisina istinaden; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi “EK-2 FARKLI NUFUS
GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA iLISKIN



STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU”nda “12. Teknik
altyapr alanlarmmn biiyiikliikleri ilgili idarelerce belirlenecektir.” hukmine uygun olarak
“Teknik Altyap1 Alanr” diizenlenmistir.

DSI 21. Bélge Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii, yapiimak istenen Sanayi Alan1 amagh
imar plant ¢alismalarina esas olmak tlizere 11.09.2023 tarih ve 3800266 sayili yazisinda
“Yapilan incelemede soz konusu tasinmazin Kurumumuza ait herhangi bir icmesuyu temin
edilen baraj veya goletin su toplama havzasi igerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina
engel konumda bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak séz konusu 225 ada 19 parsel icerisinde
bulunan kaynak noktasinin etrafinin 5x5 metre olarak, 225 ada 18 ve 19 parseller icerisinden
gecen isale hattmin da sagh sollu 5’er metre olarak korunmast sarti ile; Mugla i,
Kavaklidere Iicesi, Cayboyu Mahallesinde 225 ada 18 ve 19 nolu parsellerde diisiiniilen
planlamanmin yapilmasinda Idaremizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. 1/1000
Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani teklifinde bahse konu kaynagin ruhsat asamasinda vaziyet
planinda korunacagina iligkin plan hiikkmii diizenlemesi yapilmistir. Tagmmazlarin kuzeyinden
gecen ark hattindan 5 metre yap1 yaklasma sinir1 diizenlenmis olup, s6z konusu yazida belirtilen
sartlar yerine getirilmistir.

Planlama alanmin giiney cephesi, onaylh Cayboyu 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar
Planinda “2. Derece Kent I¢i Yollar (10 metre)” olarak planhdir. S6z konusu ulasim yolu,
Orman Yol Sebeke Planinda da “98” Bolme numarasi i¢inde, “12” K6y Yolu Sira Numarali
“Mevcut Ham/Stabilize Koy Yolu”dur.

Bahse konu ulagim yolunun imar planlarinda 10 metre genisliginde tasit yolu olarak
planlanmasinda sakinca olup olmadigma iliskin goriis sorulmus olup, Mugla Orman Boélge
Midiirligii’niin 27.10.2023 tarih ve 2536 sayili yazisinda “Cayboyu Mahallesinde bulunan 225
ada 18 ve 19 parsellerin niteligi tarla olup, orman sayilmayan alan igerisinde kalmaktadir.
Mevcut Ham/Stabilize Koy Yolu’nun 1/5000 Olgcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarinda 10 metre genisliginde tasit yolu olarak terkleri 225 ada 18 ve 19 nolu
parsellerinden yapilmasinin uygun olacag tespit edilmistir.” denilmektedir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifinde de s6z konusu yazi dogrultusunda 10
metre genisliginde diizenlenen tasit yolunun terklerinin, tapunun 225 ada, 18 ve 19 parsel
numarasinda kayith tasinmazlardan yapilacak sekilde diizenleme yapilmstir.



Gorsel 8: Orman Yol Sebeke Plan:

Sanayi Alani amaghi 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Planrnin onaylanip
kesinlesmesine miiteakip Otopark YoOnetmeligi’'nde belirtilen standart ve kriterlere uygun
olarak vaziyet planinda parsel igerisinde de gerekli otopark alanlar1 ayrilacaktur.

[esi, Gayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alani
agli 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu 23
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Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu

Gorsel 7: 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plam Teklifi

Kavaklidere Tlgesi, Cayboyu Mahallesi, 225 Ada, 18 ve 19 Parseller, Sanayi Alani
Amagli 1/1000 Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu



16. SONUC

Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
ve Hikumleri ile 3194 sayilh Imar Kanunu, Mekéansal Planlar Yapim Y®6netmeligi, Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve
standartlarma uygun olarak Is bu “Sanayi Alam” amacgh 1/1000 Olgekli flave Uygulama
Imar Plam Plan Aciklama Raporu hazirlanmstir.

Ali Ozden GURBUZ
Sehir Planaisi (I.T.U.)
Tel: 0.252.212 53 13
GSM: 0.532.296 29 69
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